Zmluva o najme nebytovych priestorov

(uzatvorena v zmysle zakon&. 116/1990 zb. o najme a podnajme nebytovych priesov

Nazov:

Sidlo:

Zastupena:

ICO:

DICO:

Bankové spojenie:
Cislo (tu:

Tel.:

Fax:

email:

(dalej len prenajimatd

Nazov:

ICO:

Datum narodenia:
so sidlom:
Bankové spojenie:
Cislo Gtu:

Tel.:

(d'alej len ndjomca)

v zneni neskorSich pravnych predpisov)

|. Zmluvné strany

Obec Zamutov

Obecny Urad Zamutdv434, 094 15 Zamutov
DusSan \i8vsky — starosta obce

00332968

2020631943
Dexia banka, a. s.

3603138002/5600

057/ 4496 301

057/ 4884 761

zamutov@zamutov.sk

a
MUDr. Hassan Ali Olfati Bandabdi
42077524
20.09.1970, 700920/9669
Duchnovova 473/3, 068 01 Medzilaborce
Tatra banka, a. s.
2623019284/ 1100
0911/ 370 765

uzatvaraju tuto zmluvu za tychto podmienok

II. Uvodné ustanovenia

1. Prenajimaté je vyluinym vlastnikom stavby ,Materskd Skola“, supistiélo 388, druh stavby:
budova MS, stavba postavena na paréise 39, stavba a parcela zapisana nasL¥91 v evidencii
nehnuténosti vedenej Katastralnym uradom v PreSove, Spraatastra Vranov nad Topu, okres
Vranov nad Topou, obec Zamutov, KU Zamutov.

lll. Predmet n4jmu

1. Prenajimaté prenechavanajomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce stavbe
Specifikovanej &l. 1l. ods.1 na prizemi v Materskej Skole o celljopedlahovej ploche 51 m2.

Predmet ndjmu — jednotlivé miestnosti nebytovéhesporu su vymedzené v geometrickom nékrese

pbdorysu nehnuteosti (priloha. 1 k tejto zmluve) a ich plocha je dand nésledne:
a) Osobna miestno® vymere 16,2 M

b) Ordinacia o vymere
c) Cakarei o vymere
d) Chodba o vymere

15,9°m
9,9
6,7m

e) Socialne zariadenia o vymere 2,3 m

Celkova plocha

51,0 fn

2. Prenajimaté prenechavaajomcovitento nebytovy priestor — predmet zmluvy Specifikay vel. 111
ods. 1 v stave spdsobilom na jeho uzivanie nadfulty (Eel najmu.

IV. Ué&el najmu

1. Predmet zmluvy Specifikovanyd. 11l ods. 1 je najomca opravneny vyuzfi@n na prevadzkovanie
¢innostingjomcua na dohodnutyd@l:



10.

a) prevadzkovanie Ambulancie vSeobecného lekéara, pab@zanie zdravotnickych sluzieb,

b) sekretarske sluzby, administrativne prace, skladevalvisiace s prevadzkovanim Ambulancie
vSeobecného lekara.

Najomcasa zavéazuje uvedené nebytove priestory tidz&@na uvedenydal, len pre viastnu potrebu.

Prenajimaté suhlasi stym, Zendjomca bude prevadzko¥aAmbulanciu vSeobecného lekara —

v predmete zmluvy Specifikovanontk Il ods. 1, za podmienky, Ze k prevadzkovanigotéinnosti

dostane povolanie prislusného organu v suladeveyré predpismi SR.

Najomcanie je opravneny danebytovy priestor¢i uz cely alebo jehéas’ do uzivania (podnajmu)

tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozunigktodliSny od osobgajomcu, prenajimata.

V. Najomné
Vyska najomného bola stanovena dohodou vo vyske HRR za 1 rAi/ rok, pricom v cene
ndjomného nie su zahrnuté sluzby poskytované samjnebytovych priestorov.
Najomné za predmet najmu Specifikovanygl.vIll odsek. 1 je réne 612,- EUR (slovom:
Seg'stodvanaseur ).
Zmluvneé strany sa dohodli, Ze ndjomné bpdenajimaté fakturova Stvr'roéne. Najomné je splatné
mesa&ne vzdy do 5. tla nasledovného kalendarneho kalendarneha’rétur prevodom na det
prenajimatéa uvedeny ¥¢l. . tejto zmluvy.
Prenajimaté ma pravo jednostranne uprawysku najomného o mieru inflacie za predchadzajuci
kalendarny rok v sulade s oznamenim prislusnélganor, vzdy od prvého mesiaca prislusného
kalendarneho roka.

VI. Sluzby poskytované s ndgjmom nebytovych priestav
Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za sluzbyrydb poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu
najmu Specifikovanom #l. 11l ods. 1 — t.j. dodavka tepla, vodného,&tého, odvoz odpadu (mimo
nebezpeéného zdravotnickeho odpadu) su zahrnuté v ceneungjm

VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca sa zavéazuje vykonawvapravidelni uUhradu ngjomného a suvisiacich zélohskeby
poskytované s ndgjmom nebytovych priestorov v zmgisteody zmluvnych stran.
Najomcaje povinny uzivé nebytovy priestor len naté@l dohodnuty v tejto zmluve.
Najomcanemdze zmetiidohodnuty Gel uZivania bez pisomného suhlgsenajimatéa.
Najomcaje povinny udrZiavé nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadnevarié. Néklady
spojené s obvyklym udrziavanim a naklady na dradgré@vy v nebytovom priestore zna$aomca.
Akékol'vek upravy alebo podstatné opravy v nebytovom fmiese najomcaopravneny vykonava
len po predchadzajucom pisomnom suhlpsenajimatéa, v rozsahu a za podmienok uvedenych
prenajimatéomv tomto pisomnom suhlase.
V pripade, ze najomca vykona Upravy alebo iny zégahebytoveho priestoru bez predchadzajuceho
pisomného suhlasprenajimatéa, mdézZze muprenajimaté uloZit, aby nebytovy priestor uviedol do
pbvodného stavu, resp. tak po predchadzajucom apezburobi prenajimatena nakladynajomcu.
Najomca sa zavazuje v nebytovom priestore zab&zpeplnenie Gloh poZiarnej ochrany
a dodrziavanie predpisov na ochranu zdravia a ldepgé pri praci v rozsahu, v akom je v zmysle
platnych pravnych predpisov povinny tieto Ulohy egt€ova’ prenajimatt ato po celd dobu
trvania najmu.
Najomca sa zavazuje @ona’ si pri uzivani nebytového priestoru v sulade gbamstnymi
a protipoziarnymi predpismi a o tejto povinnostishpouit i svojich zamestnancov a iné osoby.
V pripade, ze v dosledku poruSenia povinnogfomcuuvedenych ¥l. VIII vznikne prenajimatkovi
alebo tretim osobam Skoda, zodpovedanumav plnom rozsahwnajomca, ktory s zavazuje takto
vzniknutl Skodu poskodenej osobe nahtadio aj vtedy, ak bola spdsobend zamestnancormnéjo
alebo osobou, ktord sa s vedonrigiomcuzdrziavala v nebytovych priestoroch.
Najomcaje povinny zabezpgt si vyvoz nebezpméeho odpadu (zdravotny material, biologicky
material a pod.) samostatnou zmluvou s poskytdeataychto sluZieb.
Najomcasa zavazuje umozhbsobam poverenym prenajimiae vstup do nebytového priestoru za
Gcelom vykonania kontroly stavu nebytového priest@waodrzania &lu vuzitia nebytového
priestoru v stlade s@lom dohodnutym v tejto zmluve.
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11.

12.

13.

14.

N =

Najomca odovzda prenajimatevi vSetky nahradnéTkice od hlavnych dveri k predmetu najmu
Specifikovanom . 11l odsek 1 do 30 kalendarnych dni od pisomnehpvaniaprenajimatéom.
Tieto budld uloZené v uzavretej obalke a mézw hyenajimatbom pouZité len v pripade
mimoriadnych udalosti (poziar, zivelna pohromatpppodacl. VIl odsek 12) a k& nie je mozné

v primeranontase dosiahnus(tinnog’ najomcu.

V pripade omeSkania s platbou ndjomného viac &kaBendarnych dni je prenajimitepravneny
zamedzl najomcovi vstup do predmetu najmu a komisionalne vstigo predmetu nijmu na
vykonanie supisu veci tam nachédzajucich sa formaotarskej zapisnice zacdsti notara, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimaté ma zalozné pravo k hniiteym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu ak
najomcaneuhradi dohodnuté najomné a zalohové platbyuzbg| ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim predmetu najmu v stanovenom ternfifdgomcatymto splnomoguje prenajimatéa na
vSetky ukony suvisiace s predajom zadrzanych \eeolwykl( cenu a téi priamym predajom, alebo
drazbou a na uspokojenie sa z ictiaZku a az do vySky nesplatedagti najomného.

Prenajimaté ma zadrzné pravo k hniliteym veciam, ktoré sa nachédzaju v predmete najiku, a
najomca ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v omeSlsapiatbou ndjomného, séadiuje alebo ak
odstrauje veci z predmetu ngjmu.

VIII. Doba najmu a skonéenie najmu
Néjomna zmluvy sa uzatvara od 01.01.2012 do 31012.2
Najomné zanika:
a) na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran
b) pisomnou vypow#ou v trojmesaénej vypovednej lehote, ktord&ee plynd od prvého da
mesiaca nasledujuceho po déeni vypovede druhej zmluvnej strane,
c) okamzitym odstapenim od zmluvy zo strapyenajimatéa v pripade omesSkaniamajomcu
s riadnou a&asnou Uhradou akejkeek paiaznej platby trvajucou dlhSie ako 30 kalendarnych
dni ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,
d) pisomnym odstUpenimprenajimatéa, ktory méze odstugj ak najomca porusil. 1V odsek 1
a odsek 2,
e) pisomnym odstUpeniprenajimatéa v pripade, ak najomca spbésobi Skodu nedodrZardwicie!
PO (poziarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného tpeota) alebo vazne fyzicky zasiahne do
predmetu nidjmu Specifikovanomél 11l odsek 1.Najomcaje povinny uhradi prenajimatéovi
Skodu, ktord mu tym spésobil,
f) pisomnym odstUpenimprenajimatéa od zmluvy, ak vznikne na strapeenajimatéa dodaténa
nemoznos plnenia.
Odstupenie od zmluvy nadobudn&ninog’ 30 diom po dordeni pisomného ozndmenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane. V pripade poclogthsa ma za to, Ze odstUpenie od zmluvy bolo
doruiené na treti deod podania ozndmenia o odstupeni na prepravu&ieliza pre druhd zmluvnu
stranu.
Dinom pisomnej dohody o ukéeni najmu, dom dorwenia vypovede, resp.ndm odstupenia od
zmluvy sa vSetky pdfadavky prenajimatéa voci najomcovi vyplyvajuce ztejto zmluvy stanu
splatnymi.Najomcaje povinny ich vysporiadado 15 dni od skamnia zmluvného wahu.
Do uplynutia poslednéhond najmu jenajomcapovinny nebytovy priestor bez zbyteeho odkladu
vyprata’ a odovzdé ho prenajimatéovi v stave, vakom mu bol prenechany s prihliadnutian
obvyklé opotrebenie a s novou z&kladnou bielouédrjigkou méovkou.
Ak v termine skodenia ndjmungjomcapredmet ndjmu nevyprata, suhlasi s tym, aby takeha
néklady a zodpovednpsurobil prenajimaté sdm alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vSetky
tkony s tym savisiace najompaenajimatéa spinomoduje. Prenajimaté ma pravo na najomné a to
az do doby vypratania predmetu najmu.

IX. Sankcie
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucich zmlutngokutach:
a) vo vySke 34,- EUR za oneskorenie odovzdania jethébtb nahradnéhollica v zmyslesl. VIl
ods. 11 k predmete najmu Specifikovanoii. 11l odsek 1,
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b) vo vyske 1.660,- EUR v zmyst#. VIl odst. 5 za nevypratanie predmetu najmu #ex/anom
v ¢l 1 ods. 1 najneskdr do 15 dni od skenia najomného ¥ahu
c) vo vySke 1.660,- EUR za poruSenie povinnosti staneyvcél. VIl odsek 4.

2. Prenajimatk je opravneny pozadovanahradu Skody spdsobenej poruSenim povinnostktora sa
vztahuje zmluvna pokuta. Prenajimate opravneny domakiasa aj ndhrady Skody presahujlcej
zmluvna pokutu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pjiematd’ je opravneny uplattiizmluvna pokutu
bez offadu na stupezavinenia najomcu.

3. V pripade omeskaniadjomcus Uhradou najmu Specifikovanonmtly V. odsek 2 a sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového toriesSpecifikovanych ¥l. VI odsek 1, mbze
prenajimaté uplatnt’ Urok z omeSkania vo vySke 0,03 % z nezaplatenejysaa kazdy dé
omeskania.

X. Zaverefné dojednania

Tato zmluvu mozno metia dogiat’ len dohodou stran vo forme pisomnych dodatkov.

VSetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo \kmité v savislosti #ou, budld zmluvné strany

rieSit” predovSetkym vzajomnou dohodou.

3. Neoddeliténou s@¢ag’ou tejto zmluvy su prilohy:
a) ¢. 1 Prislusn&ag’ nakresu podorysu nehniibesti.

4. Pravne v#ahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnystanoveniami zakona 40/1964 Zb.
Okcianskeho zakonnika v platnom zneni, zakonom16/1990 Zb. o njme nebytovych priestorov
v plathom zneni a zakonotn513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskonsietlpisov (ObZz).

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu dit@i, jej obsahu porozumeli atato je prejavom ich
slobodnej, vaZnej a ¢éim neobmedzenej vble, na znadho ju podpisuju.

6. Tato zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoché¢gm najomca obdrzZi jeden a prenajiniiatva

N

rovnopisy.
vzZamutove da ..., V ZAmutoviBad..........ccocevveiiiiinieiiiiees
prenajimate najomca
Obec Zamutov MUDr. Hassan Ali Gilldandabdi

Vidiovsky DuSan — starosta obce



